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INFORME INTERAREAS
Tomado conocimiento,

atento a lo Informado por la Fiscalfa Munlcipal y
conslderando la competendia de Jag distl p

ntas dreas que conforman esta Interdreas se Informa:

Considerando el proyecto que tenemos a Ia vista por el mismo, se proyecta un equipamiento
recreativo en el espacio permitido préximo a la laguna Francla, diferenclando el espacio pdblico del
espacio privado ofreciendo, en este dltimo, un lugar de esparcimlenta para la familia, recreacién,
desarrallo cultural, con el disefio de un sector gastrondmico a clelo ablerto con el uso de food
trucks, juegos infantiles y actividades al alre libre, A través del mismo se busca generar un lugar de

encuentro donde las espedalidades locales podrdn tener un espaclo para las degustaciones
(comidas y bebidas artesanales).

Asimismo, el proyecto contempla la incorporacidn de un sector con edificaciones destinadas a usos
de oficinas que se complementan con actividades administrativas y comerciales.

En Jo atinente a las normas de uso del suelo, es importante mencionar, el plano de distrito
establecido en el Anexo Il de la Ordenanza N* 13.756 {complementaria del Cédigo de Planeamiento
Urbano Ambiental), caracteriza a las parcelas frentistas a la Av. Italla como tipologfa CCM (Centro
C Mixto} y las frentistas sobre calle Gonzdlez Montaner L y French como tipologfa RC1 (Residencial
Centro 1), en tal sentido, en lo concerniente a la nueva presentacion, el Uso propuesto cuyo
cardcter encuadra en ferias gastrondmicas, no se encuentra tipificado en Ordenanza N° 13.756 /
Cuadro de Usas segun distritos,

Cabe destacar que esta parcela tiene un antecedente presentado mediante la-Actuacién Simple N°

74. 664-A-2022 {cuerda separada), donde la propuesta consistia en un patio gastrondmico a cielo

abierto con el uso de food trucks. Se hace mencidn que en fojas 34 y 35 de dicha actuacién se

redacta Proyecto de Disposicion (ver fs. 34 y f5.35 inclusive} para otorgar Factibilidad de Usos y
Localization, teniendo en cuenta que dicha parcela se encuentra sobre una Avenida la cual
corresponde al Distrito CCM en donde los usos de sandwicheria — pizeria — venta de cervezas
artesanal y similares esta permitido, logrando asl una mi;tura de usos que pueden convivir y brindar
servicio a la poblacién que se encuentra en el entorno. Cabe mencionar ademds que dicha parcela
se encuentra adyacente a un distrito RC1 el cual corresponde a un érea destinada a alojar
densidades medias de poblacién, por lo tanto las actividades a realizar en el lugar deberdn poseer
un baje grado de molestia para &l entorno.

Enlo que respect, a las prescripciones técnicas establecidas en el Codigo de Planeamiento Urbano
Ambiental, Reglamento General de Construcciones y normas copcordantes, cabe de-stacar, en esta
instancia, el profesional interviniente Arg. Rubén 'Sinat aIUfto la propuesta Inlqal quedando
finalmente la propuesta que consta en Plano de /'quU'tECf'Ufa N lensu VEI‘.S‘OO N5, ental sentido,
resulta importante mencionar, la parcela se situa en el dmbito de aplicacién de la Ordenanza N*
12.926/18, el volumen edificable propueste cumple los pardmetros establecidos para |a tipolpgia

edificio perimetro
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Presente proyecto y teniendo en cuenta la legislacién vigente se
sideraciones:

La mayorfa de los impactos generados
principalmente a que solo estardn
desaparecen ni bien |a obra finaliza.

< Siblen este predio, que serd antro

en la etapa de construcclén son frrelevantes, debido
presentes en el momento de la construccién y

pizado, sufrir4 la degradacién esperable que provoca un
desarrollo inmobillario, se reducen los impactos generados tomando medidas de
mitigacién necesarias para preservar el predio (sector),
- Se pueden distingulr ficiimente aguellos impactos que son moderados, para los cuales se
plantean medidas de mitigacion correctas para reducir los impactas en el ambiente.
- En particular, el componente soclal Y econdmico se verd favorecido, La combinacién del
aprovechamienta de [os servicios amblentales que brinda el espacio junto con la
infraestructura necesaria, garantiza un espacio de disfrute para la comunidad.
En reladén con la capacidad de absorcién del sector, se requiere que se mantenga y
complemente la propuesta de uso de material absorbente empleado en estacionamientos,
drculaciones, dreas de estar {piedra partida) con VEREDAS, de acuerdo con lo establecido
en el Reglamento General de Construcclones (RGC): en el apartado 3.2.2.10 para veredas
€n zonas con reglamentaciones especiales que se ajusta en este caso por el tipo de abra,
magnitud, escala pero principalmente por su proximidad a un cuerpa lagunar es pertinente
implementar una superficie permeable, de alto transito en lugar de la vereda tradicional
reglamentaria; sin obstaculizar el acceso y desplazamiento de personas con movilidad
reducida permanente o temporal en los “itinerarios peatonales de ancho minimo en t?du
su recorrido que permita el paso de dos personas, una de ellas en silla de rueda, los pisos
antideslizantes sin resaltos ni aberturas que permitan el troplezo de las personas con
bastones o sillas de rueda®. (Ley Nac. 24314-713). Todo ello sin detrimento debla.superﬁcie
reglamentada para canteros {RGC). Se recomie.nda el ‘uso de bloques d? hormigon a‘m;:d:
cribados para las veredas por fuera del recorrido Indicado para garantizar la accesibilida
de las personas con movilidad reducida.

& dcter de preliminar, lo destacado y otros puntos
i i la arriba sefialado en car . :
r’;!ee‘z’er:cllentefr’ente::;ados en detalle a través del Estudio de Impacto Ambiental (EsiA)
°p°””n“:;:ne:np::sentado para su andlisls, consideracién y posterior aprobacién si

correspondiere.,
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Por Ultimo, cabe mencionar, obra en archivos Presentarién Conjunta entre la actual Comisién
Vecinal del Barrio Villa Altabe y la firma Patagonia Construcclones referido a la formulacién de
acuerdo colectivo, por el cual han solicitado homologacién, cabe mencionar, el mismo, se
encuentra referido al expediente judicial en trimite ante el Juzgado Clvil y Comercial N° 21 de la
ciudad el que se encuentra sujeto a lo que resuelva el Sr. Juez del Juzgado Civil y Comercial N* 21
de la ciudad de Resistencla, donde tramitan los expedientes judiciales correspondientes.

Por lo mencionado anteriormente y atento a los requerimientos solicitados por cada drea, se
conduye con que la presentacion de la Carpeta de Consulta de dicho proyecto es factible de
presentacion para su andlisis,
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D 1 NOV, 2023

Ref.: Actuacién Simple N°61296-S-2023
Expte 6632-P-23- GOP

Atento a lo requerido por esa Fiscalla, se adjunta informe
elaborado por la interareas para toma de su conocimiento.

Asimismo a fin de dar cumplimiento con el tramite
solicitado, se eleve el presente al Juzgado Comercial y Civil N° 21 para su evaluacién y su
andlisis correspondiente.-

Atentamente.-

Secretario de Pla 'frlcaclﬁn,
Infraestructush y{Ambiente
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